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บททีÉ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการโรงแรม เชงิทะเล รสีอร์ท ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 4 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต  

ซึÉงจงัหวดัภูเก็ตเป็นศูนย์กลางการท่องเทีÉยวทางทะเลทีÉมีชืÉอเสียงในระดบัโลก มีแหล่งท่องเทีÉยวและ

กจิกรรมการท่องเทีÉยวมากมายหลายประเภท อกีทั Êงจาํนวนนักท่องเทีÉยวในจงัหวดัภูเก็ตมแีนวโน้มเพิÉมขึÊน

อยา่งต่อเนืÉอง ในปี 2565 จํานวนนักท่องเทีÉยวทั Êงชาวไทยและชาวต่างประเทศ อยูท่ีÉ 934,164 คน ดงันั Êน 

โครงการจงึต้องการพฒันาทีÉดนิของโครงการเป็นโรงแรม เพืÉอเป็นการตอบสนองความต้องการ และเพิÉม

ทางเลอืกใหก้บันกัท่องเทีÉยวทีÉมองหาทีÉพกัผอ่นหยอ่นใจ 

โครงการโรงแรม เชงิทะเล รสีอรท์ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม จํานวน 322 

ห้องพกั ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชั Êน 

จาํนวน 3 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สงู 2 ชั Êน จาํนวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จาํนวน 1 อาคาร พืÊนทีÉ

โครงการตั Êงอยูบ่นเอกสารสทิธิ Í จํานวน 3 ฉบบั ไดแ้ก่ โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 863 เลขทีÉดนิ 6, โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 

859 เลขทีÉดนิ 4 และโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 858 เลขทีÉดนิ 3 ขนาดเนืÊอทีÉดนิรวมทั Êงหมด 7-0-80.00 ไร่ หรอื 

คดิเป็น 11,520.00 ตารางเมตร โดยทีÉดนิดงักลา่วเป็นกรรมสทิธิ Íของ นายสงวน กุลวานิช ซึÉงได้ยนิยอมให ้

บรษิัท ภูเก็ตฟอร์จูนแลนด์ จํากดั ใช้ทีÉดนิขา้งต้นในการขออนุญาตประกอบกจิการโรงแรมของโครงการ

โรงแรม เชงิทะเล รสีอรท์ (หนงัสอืยนิยอมใหใ้ชป้ระโยชน์ในทีÉดนิ แสดงในภาคผนวก ก-2) 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกให้กบัผูท้ีÉมองหาทีÉพกัผ่อนหยอ่นใจในเขตองคก์าร

บรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลและพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดและเป็นการเพิÉมมลูคา่ใหก้บัทีÉดนิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

ในการเลอืกทีÉตั ÊงโครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีÉอาจได้รบัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดําเนินโครงการ  

โครงการโรงแรม เชงิทะเล รสีอร์ท เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม จํานวน 322 

ห้องพกั ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชั Êน 

จํานวน 3 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 1 อาคาร 

Que3
Rectangle
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ความสงูของอาคารทีÉสูงทีÉสุด (อาคาร A, อาคาร B  และอาคาร C) เมืÉอวดัจากระดบัถนนสาธารณะถงึส่วน

ทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร มรีะดบัความสูงเท่ากบั 22.95 เมตร 

สําหรับทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะทีÉการพัฒนาโครงการมีผลกระทบต่อ

สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกจิกรรมภายนอกโครงการต่อการดําเนิน

โครงการ โดยผู้ออกแบบมแีนวความคดิโดยพิจารณาจากปัจจยัทีÉเกีÉยวข้อง ได้แก่ แนวความคดิเรืÉอง

คุณภาพและปรมิาณของพืÊนทีÉสเีขยีว, แนวคดิเรืÉองพืÊนทีÉโล่งและการเขา้ถงึ, แนวคดิเรืÉองทศิทางแดด ลม 

และการจดัวางหอ้ง และแนวคดิเรืÉองการสญัจรและจาํนวนทีÉจอดรถ 

โดยผูอ้อกแบบไดจ้ดัวางรูปแบบโครงการไว้ 3 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑก์ารใหค้ะแนนแต่ละ

แนวทางเลอืกออกเป็นดงันีÊ 

ตอบสนองความตอ้งการไดด้ ี= 3 คะแนน  

ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง = 2 คะแนน  

ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช ้= 1 คะแนน  

1. แนวความคิดเรืÉองคณุภาพและปริมาณของพืÊนทีÉสีเขียว 

ทางเลอืกทีÉ 1 จดัวางอาคารเป็นลกัษณะ 2 ก้อน อาคารวางตวัในแนวทศิเหนือ-ใต้ และจดั

วางอาคารใหล้อ้มพืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณกลางโครงการทําใหเ้กดิความต่อเนืÉองของพืÊนทีÉสเีขยีวปานกลาง ทํา

ให้บรรยากาศโดยรวมมคีวามร่มรืÉนปานกลาง ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความ

ตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 2 จดัวางอาคารเป็นลกัษณะ 3 ก้อน อาคารวางตวัในแนวทศิเหนือ-ใต้ และจดั

วางอาคารให้สลบัด้านเพืÉอเปิดให้พืÊนทีÉสีเขยีวมคีวามเชืÉอมต่อกับพืÊนทีÉภายนอก โดยแบ่งพืÊนทีÉสเีขยีว

ออกเป็น 2 ส่วน จงึทําใหเ้กดิความต่อเนืÉองของพืÊนทีÉสเีขยีวน้อยและบรรยากาศโดยรวมความร่มรืÉนน้อย

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 3 จดัวางอาคารเป็นลกัษณะ 3 ก้อน อาคารวางตวัในแนวทศิเหนือ-ใต้ และจดั

วางอาคารใหว้างชดิรมิขอบพืÊนทีÉโครงการ เพืÉอให้เกดิพืÊนทีÉสวนภายในใหเ้ยอะทีÉสุด ต่อเนืÉองกนัมากทีÉสุด

และบรรยากาศโดยรวมความรม่รืÉนมากทีÉสุด ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการ

ไดด้)ี 

2. แนวคิดเรืÉองพืÊนทีÉโล่งและการเข้าถึง 

ทางเลอืกทีÉ 1 จดัวางอาคารในแนวทศิเหนือ-ใต ้และการเขา้ถงึโดยถนนสาธารณะกวา้ง 8 

เมตรเป็นไปโดยสะดวก อาคารจะม ี2 อาคารวางแนวขนานกนั ทําให้เกดิอาคารด้านหน้าและดา้นหลงัทีÉ

ใกล้ชดิกันทําให้การเข้าถึงอาคารสะดวกปานกลาง พืÊนทีÉเปิดโล่งปานกลาง ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 2 

คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 
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ทางเลอืกทีÉ 2 จดัวางอาคารในแนวทศิเหนือ-ใต ้และการเขา้ถึงโดยถนนสาธารณะกว้าง 8 

เมตรเป็นไปโดยสะดวก อาคารจะมี 3 อาคารวางกระจายตัว ทําให้การเดินเชืÉอมต่ออาคารทําได้

สะดวกสบายน้อยสุด พืÊนทีÉเปิดโล่งน้อยสุด ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความต้องการ

ไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 3 จดัวางอาคารในแนวทศิเหนือ-ใต ้และการเขา้ถงึโดยถนนสาธารณะกว้าง 8 

เมตรเป็นไปโดยสะดวก อาคารจะม ี3 อาคารวางกระจายตวัในแนวโอบลอ้มพืÊนทีÉเปิดโล่งทีÉเชืÉอมต่อกนัมาก

ทีÉสุด ทําให้การเดินทางไปห้องพักได้สะดวกสบายมากทีÉสุด ทางเลือกนีÊได้รับคะแนน 3 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

3. แนวคิดเรืÉองทิศทางแดด ลม และการจดัวางห้อง 

ทางเลอืกทีÉ 1 การจดัวางอาคารในแนวขนานกนั 2 อาคาร ทําให้เกดิพืÊนทีÉบรเิวณระหว่าง

อาคาร ไดร้บัแสงน้อยสุด อาคารมกีารบงักนั ทําให้ลมสามารถผ่านไดน้้อย ววิหอ้งพกัจะโดนบงักนัไดว้วิ

น้อยสุด ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 2 การจดัวางอาคารสลบัด้านกนัใหเ้กดิการเชืÉอมต่อกบัสิÉงแวดลอ้มภายนอกได้

ปานกลาง ได้รบัแสงแดดปานกลาง การวางห้องหลบกันทําให้ได้รบัลมถ่ายเทได้ปานกลาง ห้องพกั

สามารถมองเหน็ววิได้ปานกลาง ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความต้องการได้ปาน

กลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 3 การจดัวางอาคารสลบัในทศิเหนือใตแ้ละแนวอาคารไม่บงักนัเอง ทําใหไ้ดร้บั

แสงมากทีÉสุด และลมสามารถถ่ายเทไดด้มีากทีÉสุด หอ้งพกัสามารถเหน็ววิได้มากทีÉสุด ทางเลอืกนีÊได้รบั

คะแนน 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

4. แนวคิดเรืÉองการสญัจรและจาํนวนทีÉจอดรถ 

ทางเลอืกทีÉ 1 จํานวนทีÉจอดรถได้ตามเกณฑ์ทีÉกฎหมายกําหนด การสญัจรเขา้อาคารจะ

แบ่งเป็น 2 จุด ทําใหเ้กดิพืÊนผวิถนนมากทีÉสุด การสญัจรในโครงการเป็นไปไดโ้ดยสะดวกน้อยทีÉสุดเพราะมี

จุดเลีÊยวหลายจุด ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 2 จํานวนทีÉจอดรถได้ตามเกณฑ์ทีÉกฎหมายกําหนด การสญัจรเข้าอาคารจะ

แบ่งเป็น 2 จุด ทําใหเ้กดิพืÊนผวิถนนปานกลาง การสญัจรในโครงการเป็นไปไดโ้ดยสะดวกปานกลางเพราะ

มจุีดเลีÊยวหลายจุด ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 3 จํานวนทีÉจอดรถได้ตามเกณฑ์ทีÉกฎหมายกําหนด การสญัจรรถยนต์ทั Éวไป

เป็นไปโดยสะดวก การสญัจรรถบรกิารเป็นไปโดยสะดวก ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนอง

ความตอ้งการไดด้)ี 
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สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกทีÉ 3 (12 คะแนน) มคีวามเหมาะสมมากทีÉสุดในการนํามา

พฒันาโครงการ เนืÉองจากพืÊนทีÉโครงการมลีกัษณะแคบและลกึจากถนนสาธารณะ ทําใหก้ารวางแนวอาคาร

ตอ้งคํานึงถึงการไม่บดบงัววิกนัของอาคารในโครงการ โดยแนวทางการออกแบบทางเลอืกทีÉ 3 มคีวาม

เหมาะสมในด้านการมพีืÊนทีÉเปิดโล่งภายในมากทีÉสุด การรบัแสงและการถ่ายเทอากาศในโครงการทําได้

มากทีÉสุด ระยะห่างระหว่างอาคารมากทีÉสดุ ววิการมองเหน็ในหอ้งพกัทําไดด้มีากทีÉสุดอาคารไม่บงักนั และ

การสญัจรสะดวกมากทีÉสุด 

ผงัแสดงแนวทางเลอืกในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 1-1 ถงึรปูทีÉ 1-3  
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ถนนบา้นป่าสกั -บา้นโคกโตนด

ทีÉดินบคุคลอืÉน

ทีÉดินบคุคลอืÉน

กวา้ง Š เมตร(รวมเขตทาง)

N

ถนนบา้นป่าสกั -บา้นโคกโตนด

ทีÉดินบคุคลอืÉน

ทีÉดินบคุคลอืÉน

กวา้ง Š เมตร(รวมเขตทาง)

อาคาร A

อาคาร B

อาคาร C

N

ถนนบา้นป่าสกั -บา้นโคกโตนด

ทีÉดินบคุคลอืÉน

ทีÉดินบคุคลอืÉน

กวา้ง Š เมตร(รวมเขตทาง)

อาคาร A

อาคาร B

อาคาร C

N

แนวความคดิเรืÉองพืÊนทีÉโล่งและการเข้าถงึ

แนวความคดิเรืÉองคุณภาพและปริมาณของพืÊนทีÉสีเขยีว

จัดวางอาคารเป็นลักษณะ Ś ก้อนอาคารวางตัวในแนวทศิเหนือ-ใต้และจัดวางอาคาร

ให้ล้อมพืÊนทีÉสเีขียวบริเวณกลางโครงการทาํให้เกดิความต่อเนืÉองของพืÊนทีÉสเีขียว

ปานกลาง ทาํให้บรรยากาศโดยรวมมีความร่มรืÉนปานกลาง

จัดวางอาคารเป็นลักษณะ ś ก้อนอาคารวางตัวในแนวทศิเหนือ-ใต้และจัดวางอาคาร

ให้สลับด้านเพืÉอเปิดให้พืÊนทีÉสเีขียวมีความเชืÉอมต่อกับพืÊนทีÉภายนอกโดยแบ่งพืÊนทีÉสเีขียวออกเป็น Ś ส่วน

จงึทาํให้เกดิความต่อเนืÉองของพืÊนทีÉสเีขียวน้อยและบรรยากาศโดยรวมความร่มรืÉนน้อย

จัดวางอาคารเป็นลักษณะ ś ก้อนอาคารวางตัวในแนวทศิเหนือ-ใต้และจัดวางอาคาร

ให้วางชิดริมขอบพืÊนทีÉโครงการเพืÉอให้เกดิพืÊนทีÉสวนภายในให้เยอะมากทีÉสุด ต่อเนืÉองกันมากทีÉสุด

ละบรรยากาศโดยรวมความร่มรืÉนมากทีÉสุด

จัดวางอาคารในแนวทศิเหนือ-ใต้และการเข้าถงึโดยถนนสาธารณะกว้าง Š เมตรเป็นไปโดยสะดวก

อาคารจะมี Ś อาคารวางแนวขนานกัน ทาํให้เกดิอาคารด้านหน้าและด้านหลังทีÉใกล้ชิดกันทาํให้

การเข้าถงึอาคารสะดวกปานกลาง พืÊนทีÉเปิดโล่งปานกลาง

จัดวางอาคารในแนวทศิเหนือ-ใต้และการเข้าถงึโดยถนนสาธารณะกว้าง Š เมตรเป็นไปโดยสะดวก

อาคารจะมี ś อาคารวางกระจายตัว ทาํให้การเดนิเชืÉอมต่ออาคารทาํได้สะดวกสบายน้อยสุด พืÊนทีÉเปิดโล่งน้อยสุด

จัดวางอาคารในแนวทศิเหนือ-ใต้และการเข้าถงึโดยถนนสาธารณะกว้าง Š เมตรเป็นไปโดยสะดวก

อาคารจะมี ś อาคารวางกระจายตัวในแนวโอบล้อมพืÊนทีÉเปิดโล่งทีÉเชืÉอมต่อกันมากทีÉสุด 

ทาํให้การเดนิทางไปห้องพักได้สะดวกสบายมากทีÉสุด

ทางเลือกทีÉ śทางเลือกทีÉ ŚทางเลือกทีÉ ř

ทางเลือกทีÉ śทางเลือกทีÉ ŚทางเลือกทีÉ ř

แบบแสดงแนวทางเลือกการออกแบบ

คะแนน 2
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คะแนน 1

คะแนน 1

คะแนน 3

คะแนน 3
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รูปที่ 1-1 แนวคิดเรื่องคุณภาพและปริมาณของพื้นที่สีเขียว และเรื่องพื้นที่โล่งและการเข้าถึง
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ถนนบา้นป่าสกั -บา้นโคกโตนด

ทีÉดินบคุคลอืÉน

ทีÉดินบคุคลอืÉน

กวา้ง Š เมตร(รวมเขตทาง)

N

อาคาร A

อาคาร
B

ถนนบา้นป่าสกั -บา้นโคกโตนด

ทีÉดินบคุคลอืÉน

ทีÉดินบคุคลอืÉน

กวา้ง Š เมตร(รวมเขตทาง)

อาคาร A

อาคาร B

อาคาร C

ถนนบา้นป่าสกั -บา้นโคกโตนด

ทีÉดินบคุคลอืÉน

ทีÉดินบคุคลอืÉน

กวา้ง Š เมตร(รวมเขตทาง)

N

ถนนบา้นป่าสกั -บา้นโคกโตนด

ทีÉดินบคุคลอืÉน

ทีÉดินบคุคลอืÉน

กวา้ง Š เมตร(รวมเขตทาง)

อาคาร A

อาคาร B

อาคาร C

N

ถนนบา้นป่าสกั -บา้นโคกโตนด

ทีÉดินบคุคลอืÉน

ทีÉดินบคุคลอืÉน

กวา้ง Š เมตร(รวมเขตทาง)

N

อาคาร A

อาคาร
B

ถนนบา้นป่าสกั -บา้นโคกโตนด

ทีÉดินบคุคลอืÉน

ทีÉดินบคุคลอืÉน

กวา้ง Š เมตร(รวมเขตทาง)

อาคาร A

อาคาร B

อาคาร C

ถนนบา้นป่าสกั -บา้นโคกโตนด

ทีÉดินบคุคลอืÉน

ทีÉดินบคุคลอืÉน

กวา้ง Š เมตร(รวมเขตทาง)

N

ถนนบา้นป่าสกั -บา้นโคกโตนด

ทีÉดินบคุคลอืÉน

ทีÉดินบคุคลอืÉน

กวา้ง Š เมตร(รวมเขตทาง)

อาคาร A

อาคาร B

อาคาร C

N

ลมประจาํฤดหูนาว

ลมประจาํฤดรู้อน

ลมประจาํฤดหูนาว

ลมประจาํฤดรู้อน

ลมประจาํฤดหูนาว

ลมประจาํฤดรู้อน

แนวความคดิเรืÉองทศิทางแดด ลม และการจัดวางห้อง

แนวความคดิเรืÉองการสัญจรและจาํนวนทีÉจอดรถ

จัดวางอาคารในแนวขนานกนั Ś อาคารทาํให้เกดิพืÊนทีÉบริเวณระหว่างอาคาร ได้รับแสงน้อยสุด

 อาคารมีการบังกัน ทาํให้ลมสามารถผ่านได้น้อย ววิห้องพักจะโดนบังกันได้ววิน้อยสุด

จัดวางอาคาสลับด้านกันให้เกดิการเชืÉอมต่อกับสิÉ Êงแวดล้อมภายนอกได้ปานกลาง 

ได้รับแสงแดดปานกลาง การวางห้องหลบกันทาํให้ได้รับลมถ่ายเทได้ปานกลาง

ห้องพักสามารถมองเหน็ววิได้ปานกลาง

จัดวางอาคารในทศิเหนือใตแ้ละแนวอาคารไม่บังกันเองทาํให้ได้รับแสงมากทีÉสุด 

และลมสามารถถ่ายเทได้ดมีากทีÉสุด ห้องพักสามารถเหน็ววิได้มากทีÉสุด

จาํนวนทีÉจอดรถได้ตามเกณฑท์ีÉกฏหมายกาํหนด
การสัญจรเข้าอาคารจะแบ่งเป็น Ś จุด ทาํให้เกดิพืÊนผิวถนนมากทีÉสุด 
การสัญจรในโครงการเป็นไปโดยสะดวกน้อยทีÉสุดเพราะมีจุดเลีÊยวหลายจุด

จาํนวนทีÉจอดรถได้ตามเกณฑท์ีÉกฏหมายกาํหนด
การสัญจรเข้าอาคารจะแบ่งเป็น Ś จุด ทาํให้เกดิพืÊนผิวถนนปานกลาง
การสัญจรในโครงการเป็นไปโดยสะดวกปานกลางเพราะมีจุดเลีÊยวหลายจุด

จาํนวนทีÉจอดรถได้ตามเกณฑท์ีÉกฏหมายกาํหนด
การสัญจรรถยนตท์ัÉวไปเป็นไปโดยสะดวก
การสัญจรรถบริการเป็นไปโดยสะดวก

ทางเลือกทีÉ śทางเลือกทีÉ ŚทางเลือกทีÉ ř

ทางเลือกทีÉ śทางเลือกทีÉ ŚทางเลือกทีÉ ř

แบบแสดงแนวทางเลือกการออกแบบ

คะแนน 2

คะแนน 2

คะแนน 3

คะแนน 3

คะแนน 1

คะแนน 1
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รูปที่ 1-2 แนวคิดเรื่องทิศทางแดด ลม และการจัดวางห้อง และเรื่องการสัญจรและจำนวนที่จอดรถ
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สรุปการวิเคราะหแ์นวความคิดในการออกแบบ

ตารางสรุปคะแนนแนวความคิดในการออกแบบในประเด็นต่างๆของแต่ละแนวทางเลือก

แนวความคดิในการออกแบบ ทางเลือกทีÉ ř
(คะแนน)

ทางเลือกทีÉ Ś
(คะแนน)

ทางเลือกทีÉ ś
(คะแนน)

ř. แนวความคิดเรืÉองคุณภาพและปริมาณของพืÊนทีÉสีเขยีว

Ŝ. แนวความคิดเรืÉองการสัญจรและจาํนวนทีÉจอดรถ

ś. แนวความคิดเรืÉองทศิทางแดด ลม และการจัดวางหอ้ง

Ś. แนวความคิดเรืÉองพืÊนทีÉโล่งและการเข้าถงึ

3

3

รวม

สรุป : แนวทางเลือกทีÉ ś มีความเหมาะสมทีÉสุดในการนํามาพฒันาโครงการ

เนืÉองจากพืÊนทีÉโครงการมีลักษณะแคบและลึกจากถนนสาธารณะ ทาํใหก้ารวางแนวอาคารต้องคาํนึงถึงการไม่บดบังวิวกันของอาคารในโครงการ 

12

12

321

321

1266

โดยแนวทางการออกทางเลือกทีÉ ś มีความเหมาะสมในด้าน การมีพืÊนทีÉเปิดโล่งภายในมากทีÉสุด การรับแสงและการถ่ายเทอากาศในโครงการทาํ

ได้มากทีÉสุด ระยะระหว่างอาคารมากทีÉสุด วิวการมองเหน็ในหอ้งพกัทาํได้ดีมากทีÉสุดอาคารไม่บังกัน และการสัญจรสะดวกมากทีÉสุด

แบบแสดงแนวทางเลือกการออกแบบ
E01-3
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 1 

บทนํา 

 

p:\2566\eia\โรงแรมเชงิทะเล\รายงานฉบบัสมบูรณ์\ch1\ch1.doc 1-8 บริษทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั 

 

1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการโรงแรม เชงิทะเล รสีอรท์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม ภายในโครงการ

ประกอบด้วยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชั Êน จํานวน 3 อาคาร, อาคาร  

ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 1 อาคาร มพีืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร

รวมกนั 23,202.70 ตารางเมตร ซึÉงโครงการเขา้ขา่ยทีÉตอ้งจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ หรือการ

ดาํเนินการ ซึÉงตอ้งจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขใน

การจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2560  เพืÉอใชป้ระกอบการขออนุญาตก่อสรา้งต่อองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล ดงันั Êน บรษิทั ภูเกต็

ฟอรจ์ูนแลนด ์จํากดั จงึไดว้่าจา้งบรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จํากดั ซึÉงเป็นนิตบุิคคลทีÉข ึÊน

ทะเบยีนเป็นผูม้ใีบอนุญาตในการจดัทํารายงานฯ รบัผดิชอบในการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มของโครงการ เสนอต่อสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ขั Êนตอนการก่อสร้าง และดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวย

ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และดาํเนินการ 

 เพืÉอศกึษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉคาดว่าจะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ทีÉเกดิจากการก่อสรา้ง และ

ดาํเนินโครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอร์ท 

ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทํารายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการทีÉพกั

อาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีÉพกัตากอากาศ ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปนีÊ   

1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ

วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมนิทางเลอืกในการดําเนินการ เหตุผลและ

วตัถุประสงค์ของการจดัทํารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา

การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีÉตั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั

บริเวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง ข้อกําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบืÊองต้น 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พ ักอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พืÊนทีÉสีเขยีว การ

ดาํเนินการช่วงก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก ่

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉตั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในนํÊา 

o คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊ าและการป้องกันนํÊ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด

ดําเนินโครงการทั ÊงทีÉเป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร

สิÉงแวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี

โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบตอ่ทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากร

ชวีภาพในนํÊา 

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใช้นํÊา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏกิูล การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมูลฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร กรสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ได้แก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ

การบดบงัทางลม แสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศึกษา ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉ

โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-1 
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ตารางทีÉ 1-1 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการโรงแรม 

เชิงทะเล รีสอรท์ 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบสิÉงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             

1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา

ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน เหตุผล และ

ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพืÊนทีÉโครงการ สถานภาพการ

นําเสนอโครงการ วตัถุประสงค์ของการศกึษา ขอบเขต และวธิีการ

ศกึษา และกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบดว้ย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและรูปแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉโครงการ สภาพความลาดชนัของ

พืÊนทีÉ จาํนวนผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภค

ช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอยีดช่วงก่อสรา้ง และมาตรการสําคญัทีÉ

ดาํเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพภาคสนาม             

1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉโครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีÉคาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ

กลั Éนกรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล

กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทั Êงในระยะก่อสร้างและ

ดาํเนินการโครงการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทั Êงในระยะก่อสรา้ง

และระยะดาํเนินการโครงการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             

2.2 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.4 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2             

2.5 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2              

3.  จดัทาํรปูเล่มรายงานฯ             

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการโรงแรม เชงิทะเล รสีอรท์ เป็นโครงการทีÉก่อสรา้งขึÊนใหม ่ตั Êงอยูบ่นพืÊนทีÉโครงการเท่ากบั 

7-0-80.00 ไร ่หรอืคดิเป็น 11,520.00 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 20 เดอืน นับจาก

ไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 1-2 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กําหนดทีÉโครงการต้องปฏบิตัติาม แสดงดงั

ตารางทีÉ 1-3 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉ อง  กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจ ังหวัดภู เก็ต 

รวมทั Êงขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ

ทีÉต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องปฏบิตัติามมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม

ตามทีÉกฎหมายกําหนด รวมทั Êงจ ัดทํารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ใน

เขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัแิละ

แนวทางในการจัดทํารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการ

ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมืÉอวันทีÉ 4 

มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ 

ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

เงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกจิจา

นุเบกษาเมืÉอวนัทีÉ 16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉงต้อง

จดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอ

รายงานในขั Êนตอนการขออนุญาตก่อสร้าง

อาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ.ศ .  2538 ) เ รืÉ อง  กําหนด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บ คุ ม คุณ ภ า พ อ า ก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เ ฉลีÉ ย ขอ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ .ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และ

การวดัค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ.ศ .  2550 ) เ รืÉ อง  กําหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เ ฉลีÉ ย ขอ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบั

เสยีงโดยทั Éวไป และการคาํนวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานความสั ÉนสะเทือนเพืÉ อ ป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบ

ต่ออาคาร 

กํ า ห น ด ป ร ะ เ ภ ท อ า ค า ร  ม า ต ร ฐ า น 

ความสั ÉนสะเทือนเพืÉอป้องกันผลกระทบต่อ

อาคาร หลกัเกณฑ ์และวธิกีารตรวจวดัความ

สั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.11 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคาร

เป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูกควบคุม

การปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะหรือ

ออกสูส่ ิÉงแวดล้อม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูก

ควบคุมการปล่อยนํÊ าเสียลงสู่แหล่งนํÊ าสาธารณะหรือออกสู่

สิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊ า

เสยีลงสูแ่หล่งนํÊาสาธารณะหรอืออกสู่

สิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.12 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊ า

ทิÊ งจากอาคารของโครงการตาม

มาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.13 กฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ และ

แบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจดัทําบนัทึก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางาน

ของระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพนํÊาทีÉ

ผ่านการบําบดันํÊาเสยีให้เป็นไปตามข้อกําหนดของมาตรา 80 

วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึÉงบญัญตัิให้การเกบ็สถิตแิละ

ข้อมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ

ทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วิธกีาร 

และแบบทีÉกําหนดในกฎกระทรวง เรืÉอง กําหนดหลักเกณฑ ์

วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดทําบันทึก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดันํÊา

เสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายนํÊาเสยีทีÉผ่านการ

บํ า บัด แ ล้ ว อ อ กสู่ ท่ อ ร ะ บ าย นํÊ า

สาธารณะ โครงการจะต้องเก็บสถิติ

และขอ้มลูซึÉงแสดงผลการทํางานของ

ระบบบําบดันํÊาเสียในแต่ละวนั และ

จดัทําบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวเกบ็

ไวท้ีÉโครงการเป็นระยะเวลาสองปีนับ

แต่วนัทีÉมีการเก็บสถิติและข้อมูลนั Êน 

นอกจากนีÊ  โครงการจะต้องเสนอ

รายงานดังกล่าวต่อเจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนเป็นประจาํทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518  

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 
ประกอบด้วยแผนผังจํ าแนกประเภทการใช้

ประโยชน์ทีÉดินและคมนาคมขนส่ง ข้อกําหนดและ

ขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏบิตัติามขอ้กําหนดผงัเมอืงรวม

จงัหวดัภูเกต็ และการใชป้ระโยชน์โครงการต้อง

ไม่ขดัต่อข้อห้ามการใช้ประโยชน์ทีÉดิน ตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
2.2 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเติมโดย

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การกําหนดจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉกลบัรถ 

ทางเขา้ออกรถยนต์ และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจดัจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉ

ก ลับ รถ  ท า ง เ ข้ า ออก รถยน ต์  แ ล ะปาก

ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.2 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดแบบและวธิกีารในการติดตั Êงระบบป้องกนั

อคัคภียั แบบและจํานวนของห้องนํÊาและห้องส้วม 

ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และ

ระบบจา่ยพลงังานไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั แบบ

และจํานวนของห้องนํÊาและห้องสว้ม ระบบการ

จดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และระบบ

จ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉินตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.3 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดขนาดทีÉจอดรถ โครงจะออกแบบขนาดทีÉจอดรถตามทีÉกฎหมาย

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3.4 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข

เพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2541) 

การกําหนดระบบระบายนํÊา ระบบบําบดันํÊาเสยี 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดั

ขยะมลูฝอย และสิÉงปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบําบดันํÊาเสียรองรบันํÊาเสีย

จากอาคารของโครงการ นํÊ าทีÉผ่านการบําบัด

แล้วจะมีคุณภาพนํÊาทิÊง เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.5 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 58 (พ.ศ. 2546) 

และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดับเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่าง

อาคารกับอาคารหรือเขตทีÉดินของผู้อืÉน  หรือ

ระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรือแนวอาคารและระยะหรือระดับ

ระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตทีÉดนิของผูอ้ืÉน 

หรือระหว่างอาคารกับถนน ทางเท้าหรือทีÉ

สาธารณะ เป็นไปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.6 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) การกําหนดระยะห่างระหว่างอาคารในทีÉดนิเจา้ของ

เดยีวกนั 

โครงการมรีะยะห่างระหว่างอาคารเป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.7 กฎกะทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคาร สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

กําหนดส่วนของอาคารทีÉสร้างขึÊนและอุปกรณ์อัน

เป็นส่วนประกอบของอาคารทีÉติดหรอืตั Êงอยู่ภายใน

และภายนอกอาคาร เพืÉออํานวยความสะดวกในการ

ใช้อาคารสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา 

โครงการต้องจดัให้มีสิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตาม

หลักเกณฑ์และเงืÉอนไข สําหรบัอาคารแต่ละ

ประเภทตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.8 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีาร

ใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 

หรอืทรพัยส์นิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั 

หรอืก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทือน

ต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ. 2563 

การกําหนดให้อาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจ

เป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย หรือ

ทรพัย์สนิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ให้มี

ระบบความปลอดภัยเกีÉยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า

พนักงานทอ้งถิÉนมอีํานาจสั Éงการ 

โครงการมีการติดตั Êงระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3.9 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 67 (พ.ศ.2563) ซึÉงแก้ไข

เพิÉมเตมิ โดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบั

ทีÉ 3) พ.ศ. 2543 

กําหนดเพิÉมเตมิขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการป้องกนั การ

ฟุ้งกระจายของฝุ่ นละอองทีÉเกดิขึÊนจากการก่อสรา้ง

ให้ชดัเจน รวมทั Êงสมควรแก้ไขเพิÉมเติมข้อกําหนด

เกีÉยวกบั การตรวจสอบความแข็งแรงและความ

ปลอดภยัของนั Éงรา้นและคํÊายนั ปัÊนจั Éนหอสูง และเด

อริกเครน ในระหว่าง การก่อสร้างอาคารให้

เหมาะสมและปลอดภยัมากยิÉงขึÊน  

โ ค ร ง ก า ร จ ะ ป ฏิ บั ติ ใ ห้ ก า ร ก่ อ ส ร้ า ง แ ล ะ 

รืÊอถอนอาคารของโครงการให้เ ป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิ

ทะเล) 

3.10 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 68 (พ.ศ.2563) กําหนดความหมายของคําว่า “แนวอาคาร ” และ 

“ผนังทึบ” เพืÉอให้เกิดความชัดเจนและให้การใช้

ประโยชน์ในทีÉดนิมคีวามคุม้คา่ 

โครงการจะกําหนดความหมายแนวอาคารและผนัง

ทบึใหไ้ปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิ

ทะเล) 

3.11 กฎกระทรวงกําหนดลักษณะและระบบความ

ปลอดภัยของอาคารทีÉใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม 

พ.ศ. 2566 

กําหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของ

อาคารทีÉใช้ประกอบธรุกจิโรงแรม 

โครงการจะกํ าหนดลักษณะและระบบความ

ปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธุรกิจโรงแรมให้

ไปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิ

ทะเล) 

4. พระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 

4.1 กฎกระทรวง กําหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การ

ประกอบธรุกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 

กําหนดสถานทีÉพกัทีÉไมเ่ป็นโรงแรมและประเภทของ

โรงแรม หลกัเกณฑ์และเงืÉอนไขสําหรบัโรงแรมทุก

ประเภท และโรงแรมแต่ละประเภท 

โครงการต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเงืÉอนไข 

สําหรบัโรงแรมแต่ละประเภทตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิ

ทะเล) 

4.2 กฎกร ะท รว ง  เ รืÉ อ ง  กํ า หนดป ระ เภทแล ะ

หลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม ฉบบัทีÉ 2 

พ.ศ. 2566 

กําหนดสถานทีÉพกัทีÉไมเ่ป็นโรงแรมและประเภทของ

โรงแรม หลกัเกณฑ์และเงืÉอนไขสําหรบัโรงแรมทุก

ประเภท และโรงแรมแต่ละประเภท 

โครงการต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเงืÉอนไข 

สําหรบัโรงแรมแต่ละประเภทตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิ

ทะเล) 

5. พระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 

5.1 พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 การกําหนดการขุดดินถมดินให้เป็นไปตามหลัก

วชิาการมกีารขออนุญาตใหถู้กต้อง  

โครงการมกีารขุดดนิถมดนิ ตามทีÉพระราชบญัญตัิ

ขดุดนิและถมดนิ 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิ

ทะเล) 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอ็นไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2566 

 




